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Sunny Home Canarias oferuje możl iwość zakupu 
atrakcyjnych nieruchomości na Wyspach Kanary-
jskich,  w tym m.in.  nieruchomości  zajętych przez 
ko m o r n i ka ,  o b c i ą żo n yc h  n i e s p ł a c o n ą  h i p ote ką 
l u b  z a m i e s z k i wa n yc h  p r zez  t z w.  „o ku p a s”  ( d z i -
kich lokatorów).  Specjal izujemy się w trans akc -
j a c h  u m oż l i w i a j ą c yc h  n a byc i e  t a k i c h  o b i e k tów 
znacznie poniżej  ich war tości  r ynkowej  – nawet 
za 50–70% ceny.

W kwietniu 2025 roku w Hiszpani i  weszła w życie refor-
m a  Ko d e ks u  p o stę p owa n i a  ka r n e g o,  któ ra  z n acząc o 
przyspiesza procedury eksmisyjne wobec nielegalnych 
l o kato rów.  Zg o d n i e  z  n ow y m i  p r ze p i s a m i ,  p r z y p a d k i 
nielegalnego zajęcia nieruchomości  (usurpación) oraz 
naruszenia miru domowego (al lanamiento de morada) 
są rozpatr y wane w tr ybie przyspieszonym, co pozwala 
na przeprowadzenie eksmisj i  w ciągu maksymalnie 15 
dni  od momentu zgłoszenia spraw y do sądu [1 ]  .

Dodatkowo,  nowe prawo wprowadza surowsze s ank-
cje dla osób ponownie zajmujących nieruchomości .  W 
przypadku, gdy nieruchomość została odpowiednio za -
bezpieczona ,  a mimo to doszło do jej  ponownego zaję-
cia, sprawcy grozi odpowiedzialność karna za włamanie, 
c o  m o ż e  s k u t k o w a ć  p o w a ż n y m i  k o n s e k w e n c j a m i 
prawnymi [2] .  Dla właściciel i  nieruchomości oznacza to 
większe bezpieczeństwo inwestycji  oraz skuteczniejsze 
narzędzia prawne do ochrony swojego mienia .

N I E D AW N A  Z M I A N A  P R AW N A  W  H I S Z PA N I I
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https://www.wachandwach.pl/blog/eksmisje-okupas-w-trybie-przyspieszonym-nowa-reforma-prawna-wchodzi-w-zycie-w-kwietniu-2025-roku/?utm_source=chatgpt.com
https://costa-prime.com/pl/news/101/nowe-prawo-antyokupacyjne-w-hiszpanii-eksmisja-w-15-dn/
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wa r t o ś c i  n i e r u c h o m o ś c i ,  w  s k ł a d  k t ó re j  w c h o d z i  wa d i u m , 
opłaty prawne oraz ubezpieczenie transakcji .  Środki mogą po-
chodzić z dowolnego konta bankowego w UE , jednak koniec-
zne jest udokumentowanie ich legalnego pochodzenia .  Przed 
przystąpieniem do l icy tacj i  należy dostarczyć odpowiednią 
dokumentację f inansową , potwierdzając ą źródło funduszy.

W  p r z y p a d ku  n i e w y w i ą z a n i a  s i ę  z  w p ł at y  re s z t y  wa r t o ś c i 
n i e r u c h o m o ś c i  l u b  b ra ku  u d o ku m e ntowa n i a  l e g a l n o ś c i  p i -
eniędzy, wpłacona kwota przepada . Należy jednak zaznaczyć, 
że  te  ś ro d k i  n i e  s ą  p o b i e ra n e  p rzez  n aszą  f i r m ę,  l e cz  p rzez 
prawników i  bank, ponieważ stanowią one wadium oraz pokry-
wają inne koszty związane z transakcją .  Wszystkie transakcje 
są wer y f ikowane zgodnie z przepisami nadzoru bankowego.

Po  z ł oże n i u  ofe r t y  roz p o cz y n a  s i ę  p ro c e s  l i c y tac y j ny,  któ r y 
t r wa  za z w ycza j  o d  2  d o  4  t yg o d n i .  W  p rz y pad ku  w yg ra n e j , 
k l i e nt  zo b ow i ą za ny  j e st  d o  u re g u l owa n i a  p ozo st a ł e j  kwot y 
zakupu oraz pokrycia kosztów dodatkowych: podatku (1% war-
tości  nieruchomości)  oraz opłat notarialnych (200–500 euro).

W Y M O G I  P O C Z ĄT KO W E

P R O C E S  L I C Y TA C J I
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Sunny Home Canarias posiada akty wne kontrakty 
z brokerami bankow ymi oraz dostęp do wewnętrz-
nego systemu informacj i  bankowej ,  co pozwala nam 
na bieżąco anal izować aktualne ofer ty i  zadłużenia 
nieruchomości .  Dzięki  tym narzędziom możemy ne-
gocjować warunki  zakupu bezpośrednio z bankami 
oraz komornikami,  uzyskując dla naszych kl ientów 
najbardziej  korzystne warunki  f inansowe.

D O S T Ę P  D O  I N F O R M A C J I 
I  N E G O C J A C J E

W przypadku nieruchomości  zajętych przez osoby 
nieuprawnione,  współpracujemy z f i rmą specjal-
izując ą się w eksmisjach dzikich lokatorów. Firma 
ta działa na r ynku od ponad 15 lat  i  zapewnia 100% 
skuteczność w usuwaniu nielegalnych lokatorów. 
Koszt usługi  w ynosi  10 000 euro netto,  a opłata ta 
nie jest  pobierana przez naszą f irmę – jest  to cena 
f irmy zajmującej  s ię eksmisjami.  Gwarantujemy za-
kończenie procedur y w terminie od 14 do 45 dni .

O B S Ł U G A  W Y S I E D L E N I A
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D o d a t ko w o ,  o fe r u j e m y  m o ż l i w o ś ć  s p r ze d a ż y 
nieruchomości  za pośrednictwem naszego biura 
nieruchomości ,  działającego pod tą samą nazwą 
– Sunny Home Canarias .  Pomożemy w znalezie-
niu nabywców, przeprowadzimy wszystkie formal-
ności  związane ze sprzedażą i  zapewnimy pełne 
wsparcie w procesie transakcyjnym.

S P R Z E D A Ż 
N I E R U C H O M O Ś C I

WSPÓŁPRACY
MOŻLIWOŚCI

W S P Ó Ł P R A C A  Z  F I R M Ą  C H I Ń S K Ą  |  KO M P L E K S O W E  W Y P O S A Ż E N I E

Posiadamy również umowę na w yłączność z f i rmą chińską na terenie Wysp Kanar yjskich,  dzię-
ki  której  oferujemy usługę "Gotowe pod klucz" – kompleksowe w yposażenie nieruchomości .  Po 
pomiarach dokonanych w Twoim nowo zakupionym domu przez współpracując ą z nami f i rmę 
budowlaną ,  jesteśmy w stanie przygotować wizual izację pełnego w yposażenia .  Po akceptacj i 
wizual izacj i ,  przechodzimy do zamówienia w yposażenia pod w ymiar w Chinach.  Całość w y-
posażenia sprowadzamy kontenerami,  które płyną około 40 dni .  Cały proces,  od pomiarów po 
montaż ,  jest  real izowany w ciągu około 3 miesięcy.  Zajmiemy się także montażem w yposażenia 
dzięki  naszej  lokalnej  f i rmie budowlanej ,  co zapewni pełną kompleksowość usługi .

S TA Ł A  W S P Ó Ł P R A C A

Jesteśmy otwarci  na stałą współpracę z f i rmami oraz osobami pr y watnymi,  które 
chc ą pomnażać swój majątek poprzez inwestycje w nieruchomości  na Wyspach 
Kanar yjskich.  Oferujemy kompleksowe wsparcie na każdym etapie inwestycj i ,  od 
anal izy r ynku,  przez zakup,  aż po sprzedaż lub w ynajem nieruchomości .
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