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PoznajNas

Sunny Home Canarias oferuje mozliwos¢ zakupu
atrakcyjnych nieruchomosci na Wyspach Kanary-
jskich, w tym m.in. nieruchomosci zajetych przez
komornika, obcigzonych niesptacong hipotekag
lub zamieszkiwanych przez tzw. ,okupas” (dzi-
kich lokatorow). Specjalizujemy sie w transakc-
jach umozliwiajgcych nabycie takich obiektow
znacznie ponizej ich wartosci rynkowej — nawet
za 50-70% ceny.
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NIEDAWNA ZMIANA PRAWNA W HISZPANII

W kwietniu 2025 roku w Hiszpanii weszta w zycie refor-
ma Kodeksu postepowania karnego, ktéra znaczgco
przyspiesza procedury eksmisyjne wobec nielegalnych
lokatorow. Zgodnie z nowymi przepisami, przypadki
nielegalnego zajecia nieruchomosci (usurpacion) oraz
naruszenia miru domowego (allanamiento de morada)
sgrozpatrywane w trybie przyspieszonym, co pozwala
na przeprowadzenie eksmisji w ciggu maksymalnie 15
dni od momentu zgtoszenia sprawy do sadu [1] .

Dodatkowo, nowe prawo wprowadza surowsze sank-
cje dla osob ponownie zajmujgcych nieruchomosci. W
przypadku, gdy nieruchomos¢ zostata odpowiednio za-
bezpieczona, a mimo to doszto do jej ponownego zaje-
cia, sprawcy grozi odpowiedzialnos¢ karna za wtamanie,
co moze skutkowac¢ powaznymi konsekwencjami
prawnymi [2] . Dla wtascicieli nieruchomosci oznacza to
wieksze bezpieczenstwo inwestycji oraz skuteczniejsze
narzedzia prawne do ochrony swojego mienia.


https://www.wachandwach.pl/blog/eksmisje-okupas-w-trybie-przyspieszonym-nowa-reforma-prawna-wchodzi-w-zycie-w-kwietniu-2025-roku/?utm_source=chatgpt.com
https://costa-prime.com/pl/news/101/nowe-prawo-antyokupacyjne-w-hiszpanii-eksmisja-w-15-dn/

WYMOGI POCZATKOWE

Aby rozpoczg¢ proces zakupu, wymagane jest pokrycie 20%
wartosci nieruchomosci, w sktad ktorej wchodzi wadium,
optaty prawne oraz ubezpieczenie transakcji. Srodki moga po-
chodzi¢ z dowolnego konta bankowego w UE, jednak koniec-
zne jest udokumentowanie ich legalnego pochodzenia. Przed
przystgpieniem do licytacji nalezy dostarczy¢ odpowiednig
dokumentacje finansowa, potwierdzajgcg zrodto funduszy.

W przypadku niewywigzania sie z wptaty reszty wartosci
nieruchomosci lub braku udokumentowania legalnosci pi-
eniedzy, wptacona kwota przepada. Nalezy jednak zaznaczyc,
ze te srodki nie sg pobierane przez naszg firme, lecz przez
prawnikow i bank, poniewaz stanowig one wadium oraz pokry-
wajg inne koszty zwigzane z transakcjg. Wszystkie transakcje
sg weryfikowane zgodnie z przepisami nadzoru bankowego.

PROCES LICYTACJI

Po ztozeniu oferty rozpoczyna sie proces licytacyjny, ktory
trwa zazwyczaj od 2 do 4 tygodni. W przypadku wygranej,
klient zobowigzany jest do uregulowania pozostatej kwoty
zakupu oraz pokrycia kosztow dodatkowych: podatku (1% war-
toscinieruchomosci) oraz optat notarialnych (200-500 euro).
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DOSTEP DO INFORMACJI
I NEGOCJACJE

Sunny Home Canarias posiada aktywne kontrakty
z brokerami bankowymi oraz dostep do wewnetrz-
nego systemu informacji bankowej, co pozwala nam
na biezgco analizowac aktualne oferty i zadtuzenia
nieruchomosci. Dzieki tym narzedziom mozemy ne-
gocjowac warunki zakupu bezposrednio z bankami
oraz komornikami, uzyskujac dla naszych klientow
najbardziej korzystne warunki finansowe.

OBSEUGA WYSIEDLENIA

W przypadku nieruchomosci zajetych przez osoby
nieuprawnione, wspotpracujemy z firmg specjal-
izujgcg sie w eksmisjach dzikich lokatorow. Firma
ta dziata na rynku od ponad 15 lat i zapewnia 100%
skutecznos$¢ w usuwaniu nielegalnych lokatorow.
Koszt ustugi wynosi 10 000 euro netto, a optata ta
nie jest pobierana przez naszg firme — jest to cena
firmy zajmujacej sie eksmisjami. Gwarantujemy za-
konczenie procedury w terminie od 14 do 45 dni.



SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI

Dodatkowo, oferujemy mozliwos¢ sprzedazy
nieruchomosci za posrednictwem naszego biura
nieruchomosci, dziatajgcego pod tg samag nazwg
—Sunny Home Canarias. Pomozemy w znalezie-
niu nabywcow, przeprowadzimy wszystkie formal-
nosci zwigzane ze sprzedazg i zapewnimy petne
wsparcie w procesie transakcyjnym.

MOZLIWOSCI

WSPOLPRACY

WSPOLPRACA Z FIRMA CHINSKA | KOMPLEKSOWE WYPOSAZENIE

Posiadamy rowniez umowe na wytgcznosc z firmg chinskg na terenie Wysp Kanaryjskich, dzie-
ki ktorej oferujemy ustuge "Gotowe pod klucz" — kompleksowe wyposazenie nieruchomosci. Po
pomiarach dokonanych w Twoim nowo zakupionym domu przez wspotpracujgcg z nami firme
budowlang, jestesmy w stanie przygotowac wizualizacje petnego wyposazenia. Po akceptacii
wizualizaciji, przechodzimy do zamoéwienia wyposazenia pod wymiar w Chinach. Catos¢ wy-
posazenia sprowadzamy kontenerami, ktore ptyng okoto 40 dni. Caty proces, od pomiarow po
montaz, jest realizowany w ciggu okoto 3 miesiecy. Zajmiemy sie takze montazem wyposazenia
dzieki naszej lokalnej firmie budowlanej, co zapewni petng kompleksowos¢ ustugi.

STALA WSPOLPRACA

Jestesmy otwarci na statg wspotprace z firmami oraz osobami prywatnymi, ktore
chcg pomnazac swoj majgtek poprzez inwestycje w nieruchomosci na Wyspach
Kanaryjskich. Oferujemy kompleksowe wsparcie na kazdym etapie inwestycji, od
analizy rynku, przez zakup, az po sprzedaz lub wynajem nieruchomosci.



